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Omschrijving

Moderne, onder architectuur gebouwde, vrijstaande woning met inpandige berging. Vanuit de
woning is er schitterend uitzicht over de landerijen richting het lJsselmeer. De woning is gasloos en
wordt verwarmd middels warmtepomp (aardwarmte). Zeer bijzonder object wat u gezien moet
hebben! Bouwjaar +2011, woonoppervlakte +134m?, inhoud +568m3, berging +6m?, kavel 565m?,
3 slaapkamers.

Kadastrale situatie:
Het object is kadastraal bekend gemeente Koudum, sectie H, nummer 1847, groot 540m? en
gemeente Koudum, sectie H, nummer 1846, groot 25m?2.

Bouwaard:

De woning is gebouwd in houtskeletbouw met buitengevels in antraciete kleurige golfplaat en
lattenstructuur van Russisch Lariks hout, betonvloer, houten verdiepingsvloer, hardhouten
kozijnen, zinken boeidelen en ongelijkbenig zadeldak gedekt met golfplaten.

Indeling:

Op de begane grond een ruime hal/gang met trapopgang, toilet, garderobe, woonkamer met
fantastisch uitzicht, schuifpui, deels vide, balkenplafond, open keuken en een intieme zithoek,
werkkamer/bibliotheek, eveneens met schitterend uitzicht en balken plafond, slaapkamer met
aansluitend een badkamer, ruime bijkeuken met meterkast, warmtepomp, mechanische
afzuigunit, aansluiting(en) voor wasapparatuur en een watertappunt. Buitenom is de inpandige
berging bereikbaar. De woning is op de begane grond voorzien van een gevlinderde betonvloer
met donkere coating. Op de verdieping een overloop met werkhoek, eveneens met weids uitzicht,
2 slaapkamers met vide en waarvan 1 met berging achter het knieschot en een 2e badkamer.

Keukeninrichting:
Grijze moderne inbouwkeuken in hoekopstelling met natuurstenen werkblad en voorzien van
inductie kookplaat, heteluchtoven, koelkast, vaatwasser, apothekerskast en een RVS afzuigkap.

Sanitair:

De badkamer op de begane grond is uitgerust met inloopdouche met thermostaatkraan,
badkamerkast en een wastafelmeubel. De ruime badkamer op de verdieping is voorzien van een
inloopdouche met thermostaatkraan, lighad met douchegarnituur en thermostaatkraan, wastafel
en een toilet.

Verwarming/warmwatervoorziening:
De woning wordt centraal verwarmd middels Nibe warmtepomp (aardwarmte), bouwjaar +2011,
met op de begane grond en in de badkamer op verdieping vloerverwarming.
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Warmwatervoorziening middels warmtepomp.

Elektra:
Elektrische installatie met 8 groepen, 2x 380 Volt aansluiting, aardlekschakelaar(s) en digitale
tariefmeter.

Isolatie:
Het pand is uitstekend geisoleerd en voorzien van isolerende beglazing. Het pand heeft
energielabel A++.

Tuin:

De op het westen gelegen, zonnige, achtertuin met ruim terras biedt ruim fantastisch uitzicht over
de omgeving richting het Roode Klif, Skarl en het lJsselmeer. De achtertuin is deels omgeven met
groenblijvende hagen en biedt maximale privacy. De oprit biedt plaats aan 2 auto's en is bestraat
met klinkers.

Ligging:

De woning is zeer fraai gelegen aan de rand van Warns (gemeente Sudwest-Fryslan) aan een
doodlopend weggetje. Aan de achterzijde is er vanuit de woning schitterend uitzicht over de
landerijen richting het lJsselmeer. Warns is een (kunst)historisch dorp in de Zuidwesthoek van
Friesland, op geringe afstand van het lJsselmeer en het bekende “Roode Klif”, waar in 1345 de slag
om Warns plaatsvond. Warns is een echte watersportplaats met meerdere jachthavens. Vlak bij is
ook gelegen de "Griene Poarte", een dorpsgroentetuin, leerschool en ontmoetingsplek voor jong
en oud, waar iedereen kan meehelpen en oogsten. Er worden op ecologische wijze groenten,
kruiden en fruit verbouwd. 'Een gezonde groentemarkt, dichtbij en altijd open'. De tuin wordt
gerund door een groep inwoners van Warns met betrokkenheid voor het dorp en passie voor de
natuur. De bruisende watersportplaats Stavoren is op circa 4 km afstand gelegen en heeft een
redelijk voorzieningenniveau. Natuurliefhebbers en watersporters zullen zich in deze omgeving als
een vis in het water voelen!

Bijzonderheden:

- Zeer bijzondere woning, onder architectuur (Jelle de Jong, J.0.N.G. Architecten) gebouwd.
- De woning is zo ontworpen dat er vrijwel vanuit alle ruimten kan worden genoten van het weidse
uitzicht.

- De bouw en materiaalkeuze is dusdanig dat de woning zeer weinig onderhoud vergt.

- Verwarming middels aardwarmte en gasloos.

- De woning is levensloop bestendig met slaap- en badkamer op de begane grond.

- Op de verdieping is de realisatie van een extra slaapkamer mogelijk.

- Door toepassing zonnepanelen kan de woning volledig energieneutraal worden gemaakt.
- De watersportplaats Warns is zeer geliefd bij liefhebbers van kunst en cultuur.

- Aan de straatzijde wijkt feitelijke grens iets af van de kadastrale grens.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie

Locatie

Skarlerdyk 1 A
8721 GW WARNS

Google
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: € 550.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 568 m3

: 565 m?

: 134 m?

: Villa
: 2011
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 250 m?

: Geen garage
: Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Aardwarmte
: Volledig geisoleerd

pimmelumerdy

De Weyde
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@
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Haskestaete Makelaardij B.V.
It Hoekstee 3

8561 BE, BALK

Tel: 0514-603111

E-mail: info@haskestaete.nl
www.haskestaete.nl

NVM



HEYE HASKESTAETE
1] |
]

Plattegrond

542 m

—1.92m— 340m

4 I
E ‘ !
3 . badkamer 7 overloop
] 1
— .
\
L d A
b\
E '
o
= i
~
£
wn
5]
CD' 1
£
[=2]
ﬁ slaapkamer slaapkamer
Al L]
A
£
o~
©
'

9.73m

1.50m lijn

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
— Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking
- Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat

—  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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- Toiletrolhouder X O [l O

- Toiletborstel(houder) X O O O

- Fontein X O [l O

- [l [l [l X

- [l [l [l X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad X O O O

— Jacuzzi/whirlpool O O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

-~ Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O [l O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O [l O
- Planchet X O [l O
- Toiletkast (Il O [l X
- Toilet X O [l O
- Toiletrolhouder X O [l O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Sauna met toebehoren (Il O [l X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O [l X
Kluis (Il O [l X
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie (Il O [l X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O [l O
(Klok)thermostaat O O O X
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O [l O
- Boiler (Il O [l X
- Geiser (Il O [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Screens (Il O [l X
Rolluiken (Il O [l X
Zonwering buiten O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

OX OO
Oo0Oo0n
Oo0Oo0n
XOKK

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

oooono
oooono
oooono
MK X KX X

Haskestaete Makelaardij B.V.

It Hoekstee 3 m
8561 BE, BALK

Tel: 0514-603111 NVM

E-mail: info@haskestaete.nl
www.haskestaete.nl
\ funda ¥



Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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