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Omschrijving

Zeer compleet en modern chalet met vrijstaande berging, mooi gelegen op "Chalet- en
Caravanpark De Vossenhoek". Het nabij gelegen Rijsterbos vormt het hart van prachtige en
natuurrijke Gaasterland. Bouwjaar 2010, kavel 254m?, gebruiksoppervlakte +45m?, inhoud
+175m3, 2 slaapkamers, berging +9m?2.

Bouwaard:

Het L-vormige, ruime chalet is opgetrokken in EPS sandwichpanelen, op een gebituminieerd stalen
frame, de vloer eveneens in sandwichpanelen, volledig kunststof kozijnen en een samengesteld
zadeldak opgebouwd uit sandwichpanelen en gedekt met stalen dakplaten met dakpanmotief. De
berging is op dezelfde wijze gebouwd. Het chalet en de berging hebben buitenwanden afgewerkt
in onderhoudsvrij kunststof (Canexel) met houtmotief en donkerblauwe kleur.

Indeling:

Entree, royale L-vormige woonkamer met een open keuken en openslaande tuindeuren, berging
met CV-ketel, gecombineerd toilet/badkamer en 2 slaapkamers met kasten en waarvan de
ouderslaapkamer met tuindeur. De gehele woning is voorzien van vinylvloeren met houtmotief.

Keukeninrichting:
Moderne, witte inbouwkeuken in langsopstelling en voorzien van een 4-pits gasfornuis, koelkast,
Bosch vaatwasser (juni 2021), losse oven en een RVS afzuigkap.

Sanitair:
Prima kwaliteit sanitair. Fijne badkamer voorzien van een douchecabine met thermostaatkraan,
wastafelmeubel, badkamermeubel, designradiator en een hangtoilet.

Verwarming/warmwatervoorziening:
De woning wordt centraal verwarmd middels een Bosch HR-combiketel, bouwjaar £2010.
Warmwatervoorziening via CV-ketel.

Isolatie:
Het chalet is zeer goed geisoleerd en volledig voorzien van dubbele beglazing.

Tuin:

Ruime tuin op het Zuidwesten met een, door middel van grote tegels, verhard terras en omzoomd
door platanen. Vanuit de tuin is er ruim en fraai uitzicht op de waterpartij in het park. De tuin is
deels omgeven door groenblijvende hagen. Het chalet beschikt over een eigen verharde
parkeergelegenheid.
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Ligging:

Het chalet is mooi gelegen op een ruim perceel op "Chalet- en Caravanpark De Vossenhoek" te
Rijs. In directe nabijheid van klein vaarwater, wat toegang geeft tot De Friese Meren. Het is de
ideale plek voor het verkennen van de prachtige en rustige omgeving. Het lJsselmeer met zijn
kleine zwemstrandjes en volop watersportmogelijkheden is op korte afstand. Van het gevarieerde
landschap kan natuurlijk per fiets, wandelend, sloep of te paard worden genoten. Ook staat het
glooiende Gaasterland bekend om haar bossen, pittoreske plaatsjes, ruimte en natuurschoon.
Kortom een mooiere plek om te recreéren en te genieten is er niet.

Bijzonderheden:

- Zeer compleet uitgevoerd en modern chalet.

- De woning verkeert in uitstekende staat en kan zo worden betrokken.

- Het chalet vergt weinig onderhoud, door de toepassing van kunststof.

- Alle ramen en deuren zijn voorzien van horren (2022) en ventilatieroosters.

- Buitenverlichting, buitenstopcontact en buitenkraan zijn aanwezig.

- Het chalet staat op een perceel belast met recht van opstal. Dit is een zakelijk recht en biedt de
chalet-eigenaar extra zekerheden.

- De kosten voor de voor pacht bedragen +€ 3.200,-/jaar, inclusief voorschot gas/water/elektra.

- In overleg kan (een deel van) de inventaris worden overgenomen.

- Commerciéle verhuur is niet toegestaan.

- De overdracht van het opstalrecht dient plaats te vinden bij notaris Alberda te Lemmer.

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie
Bouwjaar

Tuin

Berging
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Marderleane 9 A 4
8572 WG RIS
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: € 115.000,00

: Chalet

: Vrijstaand

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 254 m?

: 45 m?

: 2010

: Tuin op het zuidwesten

: Vrijstaande berging

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Gas gestookt combiketel
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Foto's
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X Ol O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers U U Ol X
- Losse (hang)lampen gedeeltelijk X Ol O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
—  Grijze kast in de hoek X Ol O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X Ol O O
- Gordijnen X Ol O O
- Overgordijnen X Ol O O
- Vitrages Ol Ol O X
—  Rolgordijnen Ol Ol O X
—  Lamellen Ol Ol O X
—  Jaloezieén Ol Ol O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Vouwgordijn X Ol O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking Ol Ol O X
- Parketvloer Ol Ol O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat Ol Ol O X
—  Plavuizen X Ol O O
- Vinyl X Ol O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren Ol O O X
Allesbrander Ol Ol O X
Houtkachel Ol Ol O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat

— (Gas)fornuis

- Afzuigkap

— Magnetron

—  Oven

— Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

—  Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser (2021)

— Quooker

— Koffiezetapparaat

—  Waterkoker
Keukenaccessoires, te weten:

— Pannen/servies/bestek

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

—  Wastafelmeubel
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— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)
- Wandbeugel

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie
— Boiler
— Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning los
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Wasmachine AEG (2021)
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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