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Omschrijving

Geheel gerenoveerde en gemoderniseerde, karakteristieke vrijstaande pastoriewoning met
aanbouwen, vrijstaand gastenverblijf en berging. De woning is gelegen aan de rand van het dorp
op een zeer ruim perceel, grenzend aan klein vaarwater. Aan de achterzijde van de woning is er
fraai uitzicht op het water en over de landerijen. De woning verkeert in een uitstekende staat van
onderhoud en kan zo worden betrokken. Bouwjaar £1869, renovatiejaar 2015, woonoppervlakte
+144m?, inhoud $+672m3, kavel £1.332m?, 2 slaapkamers, gastenverblijf £20m?, berging +20m?
(totaal).

Kadastraal:
Het pand is kadastraal bekend als gemeente Sneek, sectie F, nummers 1748 en 1750, tezamen
groot 1.332m?2.

Bouwaard:

De woning is traditioneel gebouwd in steensgevels, voorzien van isolatie en aftimmering, houten-
en betonvloeren, hardhouten (Merbau) kozijnen en een goed geisoleerd schilddak met
dakkapellen en gedekt met geglazuurde zwarte dakpannen. De aanbouw aan de achterzijde is
opgetrokken in gestuukte steensgevels, betonvloer en heeft een lessenaarsdak eveneens gedekt
met dakpannen. De aanbouw aan de zijkant is opgetrokken in spouwmuren met gestuukte
buitengevels, betonvloer, houten verdiepingsvloer en deels een zadeldak gedekt met dakpannen
en deels een platdak gedekt met bitumineuze dakbedekking. Het vrijstaand gastenverblijf met
aangebouwde berging en serre is gebouwd in geimpregneerd hout, betonvloer, hardhouten
kozijnen (Merbau) openslaande houten deuren, zinken goten en een zadeldak gedekt met
dakpannen. De serre is voorzien van glazen schuifwanden.

Renovatie:

In de periode 2014/2015 is de woning volledig en zeer grondig gerenoveerd, waarbij de woning
0.a. uitstekend is geisoleerd en voorzien van vloerverwarming. Ook is toen het gastenverblijf
gerealiseerd en de tuin opnieuw aangelegd. In 2023 zijn er 10 zonnepanelen geplaatst.

Indeling:

Op de begane grond een hal/gang met plavuizenvloer, lambrisering, meterkast en garderobekast,
woonkamer met parketvloer, balken plafond, rookkanaal met schoorsteenmantel en pelletkachel
en een kastenwand met paneeldeuren, ruime woonkeuken met parket- en deels plavuizenvloer,
balken plafond, rookkanaal met schoorsteenmantel en pelletkachel, veel lichtinval dankzij
dakramen en een handgemaakte designkeuken, portaal met plavuizenvloer en trapopgang,
slaapkamer/kantoor met plavuizenvloer en balken plafond, kelder met estrikkenvloer, bijkeuken
met plavuizenvloer, kast en aansluitingen voor wasapparatuur, toilet met urinoir en een
bergruimte met plavuizenvloer, CV-ketel en trapopgang naar de zolder.
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Op de 1le verdieping een ruime slaapkamer met dakkapellen en kasten en berging achter het
knieschot en een luxe badkamer met inbouwkast(en). Op de verdieping van de aanbouw een
bergzolder. In het gastenverblijf een slaapkamer met pvc-vloer, pantry en badkamer/toilet.

Keukeninrichting:

Handgemaakte eiken kwaliteitskeuken in langsopstelling, met kookeiland en beide voorzien van
granieten werkbladen. In de keuken is de volgende inbouwapparatuur aanwezig, Boretti 6-pits
gasfornuis met oven, koel/vries-combinatie, vaatwasser, combi-magnetron, Quooker en afzuiging
in het plafond. Alle apparatuur premium merken.

Sanitair:

Uitstekende kwaliteit sanitair. De badkamer is voorzien van een ruime douchecabine met
regendouche, ligbad, 2e toilet en een dubbel wastafelmeubel. In het gastenverblijf een badkamer
met douchecabine met regendouche, toilet en wastafelmeubel. De beide badkamers zijn voorzien
van mechanische afzuiging.

Verwarming/warmwatervoorziening:

De woning wordt centraal verwarmd middels Intergas Kombi Kompakt HRE 36/30 HR-combiketel,
bouwjaar +2015. De woning is op de begane grond deels verwarmd middels vloerverwarming. In
de woonkamer en woonkeuken verwarming met pelletkachels. In het gastenverblijf eveneens
centrale verwarming. Warmwatervoorziening middels CV-ketel en in de keuken met een Quooker.

Elektra:

Geheel vernieuwde elektrische installatie met 12 groepen, aardlekschakelaar(s) en digitale
tariefmeter. De woning is uitgerust met 10 zonnepanelen (415Wp), bouwjaar 2023. Er is een
laadpunt voor een elektrische auto aanwezig.

Isolatie:
De woning is uitstekend geisoleerd en is uitgerust met isolerende beglazing. De woning heeft
energielabel A.

Tuin:

Fraai aangelegde tuin met oprijlaan, gazon en kleurrijke bloemenborders. De tuin grenst voor een
groot deel aan klein vaarwater met aanlegsteiger en terrasvlonder met schitterend uitzicht. De
tuin is voorzien van meerdere terrassen, verhard met sierbestrating, bomen en struiken.
Gedurende de gehele dag zijn er zowel zonnige als schaduwrijke plekken in de tuin te vinden. Op
de oprit aan de achterzijde is voldoende parkeerruimte voor meerdere auto’s.
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Ligging:

Het perceel grenst aan open, klein, vaarwater, de Offenwiersteropfeart. Dit water is zeer geschikt
voor het gebruik van kano's, roeibootjes en sloepen met een diepgang tot circa 70cm en staat in
open verbinding (via een sluis) met de Oudvaart, de Middelséroute en het Sneekermeer.
Offingawier ligt ten oosten van de stad Sneek voornamelijk aan de Fiifgeawei. Deze is straat
vernoemd naar de Sneker Vijfga, een samenwerkingsverband met de dorpen Gauw, Goénga,
Loénga en Scharnegoutum. Offingawier is een lintdorp in de streek Lege Geaen. Het dorp is
oorspronkelijk ontstaan op een terp. Het ontwikkelde zich over de eeuwen heen vanuit twee
kleine kernen. Deze twee kernen groeide vanaf de 19e eeuw meer naar elkaar toe en zo ontstond
er langzaam een lintdorp. In de tweede helft van de twintigste eeuw ontwikkelde zich er een
recreatiedorp en plas aan de kant van het Sneekermeer. In het nabijgelegen Sneek kun je terecht
voor alle voorzieningen.

Bijzonderheden:

- Karakteristieke woning, met ligging aan klein vaarwater, op zeer ruime kavel.

- Landelijk wonen en toch zo in Sneek!

- De woning is zeer grondig en volledig gerenoveerd en gemoderniseerd.

- Ideale woning voor de liefhebber van watersport, de sloep kan worden afgemeerd aan eigen
kavel!

- De woning heeft veel authentieke elementen zoals; roeden ramen, lambrisering, paneeldeuren,
blinden (Red Cedar) en balken plafonds.

- Het gastenverblijf is voorzien van alle gemakken.

- Energiezuinige woning, dankzij zeer goede isolatie, zonnepanelen en pelletkachels.

- De dakramen in de keuken zijn voorzien van elektrisch bedienbare screens.

- De beide schoorstenen zijn voorzien van RVS schoorsteenkappen.

- De serre, aan het water, is dankzij glazen schuifwanden het gehele jaar rond te gebruiken.

- Levering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming

Locatie

Fiifgeawei 23
8626 GA OFFINGAWIER
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: € 795.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 672 m3

:1.332m?2

: 144 m?

: Landhuis
: 1869
: Vrij uitzicht, beschutte ligging, aan vaarwater, landelijk gelegen

: Tuin rondom

: Geen garage

: A

: C.V.-Ketel, Pelletkachel

Offingawier

Go gle
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond verdieping
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Plattegrond gastenverblijf
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Plattegrond begane grond 3D
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Plattegrond verdieping 3D
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Plattegrond gastenverblijf 3D
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

BTE HASKESTAETE
1] ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails

— Gordijnen

— Overgordijnen

- Vitrages

— Rolgordijnen

— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)

— Laminaat

— Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

Radiatorafwerking
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Overig, te weten:
— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat
—  (Gas)fornuis
- Afzuigkap
— Magnetron
- Oven
— Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
-  Vriezer
—  Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser
- Quooker
— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
-  Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast
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Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Magnolia/potten/obelix
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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