van Swinderenstraat 13-13a
8561 AP Balk

Vraagprijs € 525.000,- k.k.
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Omschrijving

Zeer net woon/winkelpand met ruime bovenwoning met flink dakterras en eigen opgang. Op de
begane grond een fraaie winkelruimte met magazijn, berging en carport. Aan de achterzijde van
het pand een afsluitbare parkeerruimte op eigen terrein. Het pand is gelegen op een Al-locatie, in
de gezellige winkelstraat van Balk. Bouwjaar +1715, laatste grote renovatie +2003, kavel 456m?,
winkel £182m?, magazijn £16m?, carport/schuur +49m?2, frontbreedte +8,5m', woonoppervlakte
bovenwoning +156m?, 4 slaapkamers.

Kadastraal:
Het object is kadastraal bekend als gemeente Balk, sectie A, nummer 2706, groot 456m?2,

Bouwaard:

Het pand is in diverse perioden ge(ver)bouwd tot wat het nu is. Het pand is opgetrokken in
steensmuren, spouwmuren, houten- en betonvloeren, houten kozijnen en een schilddak en
zadeldaken met dakkapellen en Velux dakramen en gedekt met keramische dakpannen. De
aangebouwde berging op de verdieping is opgetrokken in hout en heeft een lessenaarsdak gedekt
met dakpannen. De carport/schuur is opgetrokken in spouwmuren, betonvloer en deels een
platdak gedekt met bitumineuze dakbedekking.

Indeling:

Op de begane grond een winkelruimte met bergkast en een meterkast, magazijn met
achteringang, toilet, pantry en een carport/schuur. De woning heeft een zijentree, via een eigen
steeg, met portaal met CV-kast, meterkast en trapopgang. Op de 1le verdieping een overloop/gang
met bergkast, toilet/douche, woonkamer met fraai zicht op 'De Luts', open keuken met
plankenvloer, wasruimte met plavuizenvloer, CV-ketel en aansluiting(en) voor wasapparatuur,

4 slaapkamers, waarvan de ouderslaapkamer met kasten en aansluitend een badkamer voorzien
van kastenwand, pantry en een achterkamer met gashaard en schuifpui naar het dakterras met
houten vlonders en berging. Op de 2e verdieping een vliering, bereikbaar via een vlizotrap.

Keukeninrichting:

Vanillekleurige inbouwkeuken in hoekopstelling met houtkleurig werkblad en voorzien van een
vaatwasser, koelkast, inductie kookplaat, Quooker en een RVS afzuigkap met RVS achterwand. De
bordeaux-kleurige pantry in parallelopstelling en voorzien van een koelkast en 2-pits gasfornuis.
Een deel van de keukenapparatuur is onlangs vernieuwd.
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Sanitair:

Normale kwaliteit sanitair. De badkamer is uitgerust met douche/stoomcabine met
thermostaatkraan, 2e toilet, bidet, designradiator en een wastafel. De 2e badkamer is voorzien
van toilet, douchecabine met thermostaatkraan, designradiator en een fonteintje. Drie van de
slaapkamers hebben een wastafel.

Verwarming/warmwatervoorziening:

De woning wordt centraal verwarmd middels Nefit Trendline HR combi-ketel, bouwjaar £2015, in
de woonkamer (voor) koeling/verwarming middels airco-installatie, bouwjaar £2024. In de
achterkamer sfeerverwarming middels moderne gashaard. De winkel heeft een eigen
verwarmingsinstallatie met Nefit Trendline HR combi-ketel bouwjaar £2017. Warmwater via
CV-installaties en in de keuken met een Quooker.

Isolatie:
Het pand is gedeeltelijk geisoleerd en grotendeels voorzien van dubbele beglazing. De woning
heeft energielabel B en de winkel heeft energielabel A+++.

Elektra:
Elektrische installatie met 13 groepen, aardlekschakelaars en digitale tariefmeter. In de woning is
een onderverdeling met een groepenkast met 11 groepen, aardlekschakelaars en tussenmeter.

Planologie:

Het object valt onder het bestemmingsplan Balk-Centrum en heeft als bestemming ‘Centrum’. Dit
laat 0.a. wonen en detailhandel toe. Tevens valt het onder het 'Beschermd dorpsgezicht' van Balk.
Het pand mag ook in zijn geheel als woning worden gebruikt.

Tuin:

Achtertuin gelegen op het noordwesten, afgescheiden middels solide schutting met afsluitbare
poort en verhard met klinkerbestrating en voorzien van plantenborders en struiken. In de tuin een
carport, een berging en parkeerplaats voor meerdere auto's.

Ligging:

Goed gelegen in de winkelstraat in het centrum van Balk met voldoende gratis parkeervoorziening,
aan de voor- en achterzijde van het pand. Aan de voorzijde vanuit de woning is er uitzicht op 'De
Luts' en aan de achterzijde een ruim dakterras. Balk is een fraai dorp met een levendig en
historisch centrum. Balk heeft een centrumfunctie voor de regio, er zijn 3 grote supermarkten, een
compleet winkelbestand en gezellige horeca. In de zomer wordt het dorp goed bezocht door
watersporters en toeristen die komen voor het schitterende Gaasterland.
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Bijzonderheden:

- Aantrekkelijk gelegen pand met veel mogelijkheden en in goede staat van onderhoud.
- Het winkelgedeelte is verhuurd aan een Bruna franchisenemer.

- Het dakterras heeft een zonnescherm en screens voor extra privacy.

- In de woonkamer koeling en verwarming middels airco-installatie.

- De dakramen en de winkel zijn voorzien van zonwering.

- Ruime bovenwoning met opgang via eigen steeg en een royaal dakterras.

- Aan de achterzijde een afsluitbare parkeerruimte op eigen terrein voor meerdere auto's.
- In de directe omgeving is voldoende gratis parkeerruimte.

- De inventaris van de winkel is eigendom van de huurder.

- Levering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming

Isolatie

Locatie

van Swinderenstraat 13
8561 AP BALK

N928

Lidle PLUS

Balk

Eigen Haard
N928

N350 -

Google
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: €525.000,00

: Vrijstaand

: 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
:1.392m?

: 456 m?

:338m?

: Woon/winkelpand

: £1715, laatste grote renovatie £2003

: In centrum

: Achtertuin

: Carport

: Woongedeelte B, winkelruimte A+++

: Woning: C.V.-Ketel Nefit Trendline HR (+2015) en airco (¥2024),

gashaard/Winkel: Nefit HR (+2017)

: Grotendeels dubbelglas

onsma " .

De Zoete Snoet

Map data ©2024 Google
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Plattegrond begane grond/winkelruimte

om
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Plattegrond zolder

Haskestaete Makelaardij B.V.
It Hoekstee 3

8561 BE, BALK

Tel: 0514-603111

E-mail: info@haskestaete.nl
www.haskestaete.nl



‘HEE HASKESTAETE
1] MAKELAARDIJ
]

Kadastrale kaart

Titel m Geoweb versie 5.6
Copyright © 2021 ESRI Nederland B.V.,

NVM  sweco Nederland B.V.

3! formatie i v
&n anderhouden, NVM is wat de juistheid. valledighsid, en

aciusiiisll van da data belrefl echiar meds afhankeli van de

Auteur: brenhouder, en kan daarsm nist verantwoordeljk worden

gehouden voor enigs weergegeven mformatie. U kunt gesn

Datum: 11-06-2024 techien onllenen aan deze informatie. De NVM en de NVMeden

slullen ledere aansprakelijuheid Uit voor schade, van welke sard

Schaal: 1:375 dan ook, e verband houd] et el gebruik van NVM
Geografische Informatie.

Haskestaete Makelaardij B.V.

It Hoekstee 3

8561 BE, BALK

Tel: 0514-603111

E-mail: info@haskestaete.nl NVM
www.haskestaete.nl



Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

— losse kasten slaapkamer

HYE HASKESTAETE
1] ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails

— Gordijnen

— Overgordijnen

- Vitrages

— Rolgordijnen

— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)

— Laminaat

— Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

Radiatorafwerking
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Overig, te weten:
— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  Kookplaat

— (Gas)fornuis

- Afzuigkap

— Magnetron

- Oven

— Combi-oven/combimagnetron

-  Koelkast

-  Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

- Quooker

— Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
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- Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

- Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie

Boiler
—  Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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