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Aldewei 4, 8582 KX Oudega

Vraagprijs € 575.000,- k.k.
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Omschrijving

Monumentale pastoriewoning met aangebouwde bijkeuken en garage. Het zeer sfeervolle pand is
gebouwd in een eclectische stijl met veel kenmerken van het neoclassicisme. De woning staat op
een royale kavel en biedt vanuit de woning vrij uitzicht over de landerijen. Zeer geschikt object
voor de liefhebber van woningen met karakter! Bouwjaar +1895, woonoppervlakte +244m?,
inhoud +1.139m3, kavel +2.250m?, 4 slaapkamers, garage/schuur +24m?2,

Kadastraal:
De woning is kadastraal bekend als gemeente Balk, sectie O, nummer 1635, groot 2.285m?. Het
perceel is vrij van erfdienstbaarheden.

Bouwaard:

De woning is traditioneel gebouwd in steensgevels, deels voorzien van betimmering, houten- en
betonvloeren, houten kozijnen, gestucte plafonds met fraaie bewerkingen en ornamenten en een
gebroken schilddak met dakkapellen en gedekt met dakpannen en bitumineuze dakbedekking. Het
aangebouwde bijkeuken/portaal in halfsteens gevels, betonvloer en een plat dak met
lichtkoepel(s) en gedekt met bitumineuze dakbedekking. De garage is opgetrokken in halfsteens
gevels, betonvloer, houten zoldervloer, openslaande houten deuren en een zadeldak gedekt met
dakpannen.

Indeling:

Op de begane grond een centrale entree met vestibule met antieke plavuizenvloer, gang met
parketvloer, trapopgang, toilet en toegang tot de kelder met estrikkenvloer, lichte woonkamer
met parketvloer, vrij uitzicht, rookkanaal met schoorsteenmantel, toog naar werkruimte, zitkamer
met laminaatvloer, rookkanaal met schoorsteenmantel en glas-in-lood schuifdeuren naar iets
verhoogde eetkamer met laminaatvloer, kasten en doorgeefluik naar keuken, achterkamer met
vrij uitzicht over de landerijen en een rookkanaal met schoorsteenmantel, woonkeuken met
kasten, bijkeuken/portaal en een garage met bergzolder. Op de verdieping van de woning een
overloop met parketvloer, badkamer, 4 slaapkamers, deels met vaste kasten en een ruime
bergzolder met CV-ketel.

Keukeninrichting:
Eenvoudige houten inbouwkeuken in hoekopstelling met afzuigkap. Geen verdere
inbouwapparatuur aanwezig.

Sanitair:
Eenvoudig sanitair. De badkamer is voorzien van een douchecabine met thermostaatkraan, ligbad,
designradiator, wasmachineaansluiting en een wastafel.
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Verwarming/warmwatervoorziening:
De woning wordt centraal verwarmd middels ATAG HR-combiketel, bouwjaar +2023.
Warmwatervoorziening via CV-ketel.

Elektra:
De woning heeft een nieuwe groepenkast met 8 groepen, aardlekschakelaar(s) en een digitale
tariefmeter.

Isolatie:
De woning is beperkt voorzien van isolatie en deels voorzien van dubbele beglazing.

Tuin:

Ruime tuin rond de woning. De voortuin heeft nog zijn oorspronkelijke indeling, echter de eerder
aanwezige monumentale beukenboom is gerooid. De indeling van de tuin valt onder de
monumentale status van het pand. De tuin is grotendeels omzoomd door een beukenhaag. Vanuit
de tuin is fraai uitzicht over de landerijen. De achtertuin is gelegen op het noordoosten en heeft
een oprit naar de garage.

Ligging:

De woning is gelegen aan rustige straat naast de Hervormde kerk van Oudega. Aan de achterzijde
is er uitzicht over de landerijen. Oudega is een pittoresk plaatsje, in gemeente De Fryske Marren,
nabij het meer ‘De Fluessen’ en gelegen aan de rand van Gaasterland. In het dorp is een
basisschool aanwezig. Voor overige voorzieningen is men aangewezen op, het op circa 5 kilometer
afstand gelegen, Balk. Balk is de hoofdplaats van de regio Gaasterland en beschikt over een
levendig, historisch centrum en er zijn uitgebreide voorzieningen aanwezig. Gaasterland staat
bekend om haar bos— en waterrijke woonomgeving, pittoreske plaatsjes, ruimte en natuurschoon.
Dit alles maakt het gebied geliefd om te wonen, werken en recreéren. Op korte afstand is een
9-holes golfbaan aanwezig en ook zijn er in het gebied uitgebreide fiets— en wandelroutes.
Natuurliefhebbers en watersporters zullen zich hier als een vis in het water voelen! Daarbij komt
ook nog de gunstige ligging van het gebied nabij Lemmer en uitvalswegen richting de Randstad
(A6).
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Bijzonderheden:

- Zeer sfeervol monumentaal pand met veel authentieke kenmerken.

- Het betreft een gemeentelijk monument en valt in categorie 1. Dit betekent dat men voor
herstelwerkzaamheden subsidie kan aanvragen, voor 25% van de ‘subsidiabele
restauratiekosten’, tot een maximaal bedrag van € 10.000,- per keer.

- Zowel de binnen- als de buitenzijde vallen onder de bescherming, met uitzondering van de
aanbouw en garage.

- Het pand bevat stucplafonds met ornamenten, T-vensters, glas-in-loodramen, siermetselwerk,
kamer-en-suite schuifdeuren, paneeldeuren en rijk gedetailleerde lijsten en hoekversieringen.

- De voortuin valt ook onder de beschermde status van het pand.

- Het pand is zeer geschikt voor een groot gezin.

- Op de verdieping zijn mogelijkheden voor extra slaapkamer(s).

- Zeer bijzonder pand voor de liefhebber!

- Er zijn een aantal dubbele ramen en dakramen lek.

- Levering in overleg, kan op korte termijn.
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Kenmerken
Vraagprijs : € 575.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Vrijstaande woning
Aantal kamers : 9 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning :1.139 m?
Perceel oppervlakte : +2.250 m?
Gebruiksoppervlakte : 244 m?
woonfunctie
Soort woning : Herenhuis
Bouwjaar : 1895
Ligging : Aan rustige weg, vrij uitzicht
Tuin : Tuin rondom
Garage : Aangebouwd steen
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas
C.V.-ketel : ATAG HR (Gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom)
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Plattegrond berging/kelder
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
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Overig, te weten:
- Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel (Il O [l X
- Planchet (Il O [l X
- Toiletkast (Il O [l X
- Toilet X O [l O
- Toiletrolhouder (Il O [l X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- [l [l [l X
Sauna met toebehoren (Il O [l X
O O O X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne (Il O [l X
Brievenbus O O O X
Kluis (Il O [l X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie [l [l [l X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders (Il O [l X
(Klok)thermostaat O O O X
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O [l O
- Boiler [l [l [l X
- Geiser (Il O [l X
- [l [l [l X
Screens [l [l [l X
Rolluiken (Il O [l X
Zonwering buiten O O O X
- [l [l [l X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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