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Turfmarkt 9, 8754 CH Makkum

Vraagprijs € 649.000,- k.k.
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Omschrijving

Grachtenpand met garagebox en dubbele bewoning mogelijk!

Unieke kans! Zeer fraai grachtenpand aan de Turfmarkt, één van de historische 'Gleiershuizen' van
Koninklijke Tichelaar Makkum. Het karakteristieke pand is volledig gerestaureerd en beschikt over
2 zelfstandige woon/werkruimten, bereikbaar middels gezamenlijke entree. De woning is zeer
geschikt voor werken aan huis, kangoeroewonen of eventueel een bed and breakfast. De garage
aan het nabijgelegen Bonthuispad maakt onderdeel uit van het gekochte. Bouwjaar +1800,
woonoppervlakte +183m?, inhoud +660m3, kavel 136m?, 3 slaapkamers, garage +15m?, berging +9.

Kadastrale situatie:
Het object is kadastraal bekend als gemeente Makkum, sectie A, nummer 5738, groot 136m?2. De
garage is kadastraal bekend als gemeente Makkum, sectie A, nummer 5745, groot 25m?2.

Bouwaard:

De woning is traditioneel gebouwd in steensgevels voorzien van isolatie en aftimmering, op de
begane grond een betonvloer, houten verdiepingsviloeren, houten kozijnen en deels een schilddak
met dakkapel en gedekt met dakpannen en deels een plat dak gedekt met bitumineuze
dakbedekking. De aangebouwde berging in halfsteens, betonvloer en een plat dak gedekt met
bitumineuze dakbedekking.

Indeling:

Op de begane grond een ruime entree met natuurstenenvloer (marmer), antieke tegelwanden
met een tegeltableau vervaardigd door Koninklijke Tichelaar, toegang tot de benedenwoning,
trapopgang naar de bovenwoning, bergkast met waterontharder en een meterkast.
Woon/werkruimte | op de begane grond heeft een hal met inloopkast met CV-ketel, woonkamer
met een halfopen keuken, bijkeuken met aansluiting(en) voor wasapparatuur, watertappunt en
een tuindeur, een badkamer en een slaapkamer met tuindeur. De begane grond is voorzien van
PVC-vloer. Woonruimte Il op de 1e en 2e verdieping heeft een overloop met toilet, woonkamer
met schitterend uitzicht op de gracht, houtkachel (met speksteen), airconditioning en een
halfopen keuken met vaste kasten en trapopgang naar de 2e verdieping, badkamer en 2
slaapkamers, waarvan de ouderslaapkamer met vaste kasten. De 1e verdieping heeft een PVC-
vloer met visgraatmotief. Op de 2e verdieping een overloop met wasmachineaansluiting en
omvormer, toegang tot het dakterras en een slaapkamer.
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Keukeninrichting:

Woon/werkruimte | heeft een witte inbouwkeuken in hoekopstelling met een 4-pits gasfornuis,
koel/vriescombinatie, vaatwasser, magnetron en een afzuigkap. Woonruimte Il heeft een
moderne keuken met antracietgrijze kleur in langsopstelling en uitgerust met 5-pits inductie
kookplaat, vaatwasser, heteluchtoven en een RVS afzuigkap. De keuken is geplaatst in £2023 en
afgewerkt met tegels van Makkumer Aardewerk.

Sanitair:

Goede kwaliteit sanitair. De badkamer op de begane grond is voorzien van een douchecabine met
thermostaatkraan, ligbad met douchegarnituur, toilet, designradiator en een wastafel. De
moderne badkamer (+2020) op de verdieping is uitgerust met douchecabine met
thermostaatkraan, dubbel wastafelmeubel en designradiator. De badkamer heeft elektrische
vloerverwarming.

Verwarming/warmwatervoorziening:

Het pand wordt centraal verwarmd middels Intergas Kompakt HRE HR-combiketel, bouwjaar
+2020. Woonruimte Il heeft in de woonkamer sfeerverwarming met een houtkachel en een
badkamer uitgerust met elektrische vloerverwarming. Warmwatervoorziening middels CV-ketel.

Elektra:
De woning heeft een elektrische installatie met 9 groepen, aardlekschakelaars en een digitale
tariefmeter. Het pand is uitgerust met 8 zonnepanelen.

Isolatie:
Het pand is voorzien van muur- en dakisolatie en is gedeeltelijk uitgerust met isolerende beglazing.
Het pand heeft energielabel C.

Tuin:

Achter het pand is een beschutte patiotuin met grote plavuizen en afgescheiden middels een
gemetselde tuinmuur. In de tuin een berging en een houtopslag. De tuin ligt op het noorden en
biedt voldoende privacy. De tuin is achterom bereikbaar via het naastgelegen Bonthuispad. Aan de
voorzijde een stoep met traditionele afscheiding en klinkerbestrating, waar het heerlijk toeven is.
Op de 2e verdieping is een ruim dakterras voorzien van een kunststof vlonder. Voor de woning is
gratis parkeerruimte.
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Ligging:

De woning is mooi gelegen aan de Groote Zijlroede, in het gezellige centrum van Makkum. In de
nabijheid zijn er volop voorzieningen, zoals een supermarkt, kinderopvang, sporthal, basisschool
en gezondheidscentrum. Makkum is een voormalig vissersdorp in de gemeente Sudwest-Fryslan,
in het westen van Friesland. De dorpskern ligt aan het lJsselmeer, de Melkvaart en de Groote
Zijlroede. Het dorp kent zijn faam mede door het Makkumer Aardewerk, Jachtwerf Koninklijke de
Vries, waar miljoenenjachten worden gebouwd, en het strand. Makkum staat daarnaast bekend
als populaire watersportplaats en om het historische centrum. Makkum is een dorp en heeft een
stedelijke structuur. In 2023 telde het dorp 3.560 inwoners. De plaats is gunstig gelegen op circa
een uur met de auto van de Randstad.

Bijzonderheden:

- Het pand biedt veel mogelijkheden zoals: wonen en werken, als praktijkpand, kangoeroewonen
of als bed and breakfast.

- Zeer bijzonder pand met rijke historie.

- Het pand is grondig gerenoveerd en gemoderniseerd met behoud van het karakter en de sfeer.

- In het pand veel authentieke kenmerken zoals 0.a. Makkumer Aardewerk, roeden ramen en
blinden.

- Het grachtenpand ziet uit op het water de Groote Zijlroede.

- De bovenwoning is voorzien van airconditioning en een houtkachel in de woonkamer.

- Het pand valt onder het Beschermd Dorpsgezicht van Makkum.

- Op de 2e etage is een ruim dakterras.

- De nabijgelegen garagebox, aan het Bonthuispad maakt onderdeel uit van het aangebodene.

- De woning ligt op loopafstand van het centrum en alle faciliteiten.

- Levering in overleg.
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Kenmerken
Vraagprijs : € 649.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Vrijstaande woning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : ¥660 m?3
Perceel oppervlakte : 136 m?
Gebruiksoppervlakte : 183 m?
woonfunctie
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1800
Ligging : In centrum
Tuin : Patio/atrium, dakterras
Garage : Garagebox 15 m? (528 bij 276 cm)
Energielabel : C
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel
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Turfmarkt 9
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Plattegrond garagebox
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NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Turfmarkt 9, 8754 CH Makkum
Datum: 04-06-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
O
O
O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
O
O
O

— Losse (hang)lampen

X
O
O
O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Twee vaste kledingkasten in ouderslaapkamer

X
O
O
O

— Vaste kast keuken, 1e verdieping

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X
oo

— Overgordijnen

X

— Vitrages

O
X

— Rolgordijnen
— Lamellen

X

— Jaloezieén

X O

— (Losse) horren/rolhorren

X X
Oo0oo0oooonoaoan

Oo0oo0oooonoaoan
O

O d

— Plisségordijnen

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

—  Parketvloer

X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

— Plavuizen
— PVC vloer
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

X OO 00

oo
X X OO

X
O

a

X
O00oooonoomnnoaoO
X

O00oooonoomnnoaoO

X
U
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Overige, te weten:
— Spiegelwanden
—  Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie | | (]
—  Boiler O O |
- Geiser O O |
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Sfeerlicht patiotuin en sfeerlicht dakterras O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Zwarte tuinkast in patiotuin O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O O

- Vlaggenmast(houder) O O O

— Traditionele afscheiding voortuin O O O

— Vaste houten tuinbank voortuin O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat  Moet worden
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?
Cv O O d
Boiler O O d
Zonnepanelen O O d
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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